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Hojt tak for uppskov med kapitalvinst vid avyttring av privatbostad

Villadgarnas Riksforbund (Villadgarna) som foretrader ca 311 000 medlemshushéll 6ver hela
landet har beretts tillfille att yttra sig 6ver rubricerat drende.

Regeringens forslag: Taket for uppskovsbelopp ska utgora 3 000 000 kronor vid
avyttring av en privatbostad som sker efter den 30 juni 2020

Villadgarnas standpunkt

Villadgarna vill erinra om att det sedan 21 juni 2016 inte finns nagot tak for uppskovet och
Villadgarna ar kritiska till att taket aterinfors. I valet mellan den gamla taknivan pa 1 450 000
kronor och 3 000 000 kronor, ar det sistnamnda beloppet emellertid att foredra.

Allmanna synpunkter
Hogsta flyttskatterna inom OECD

240 av landets kommuner har bostadsbrist. Det behover byggas mer, men vi behover ocksa
utnyttja bestandet mer effektivt. Da ar sankta flyttskatter' en nyckel till 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden. Enligt Boverket2 ar “kostnaderna for att flytta mycket hoga i Sverige,
troligen de hogsta i OECD”.

Flyttskatterna bestar av flera delar. For siljaren uppgéar kapitalvinstskatten till 22 procent.
Koparen betalar 1,5 procent i stimpelskatt pa lagfart och 2 procent pa pantbrev. Staimpel-
skatten uppgar ofta till mer &n 100 000 kronor. For narvarande kan siljaren fa uppskov med
hela vinsten, men maéste betala skatt genom rantebeldaggning pa uppskovet. Uppskovsrantan
motsvarar en bankranta pa 3,25 procent. Den infordes for tio &r sedan da ranteliget var
betydligt hogre.

De hoga flyttskatterna gor att dldre vars barn flyttat hemifran, drar sig for att sélja och flytta
till en mer passande lagenhet. Det gor det dven svarare for barnfamiljer som bor trangt och
vill flytta till ett smahus. Skatterna gor bostadsmarknaden mer trégrorlig, vilket ocksa
paverkar viljan och méjligheten att ta jobb pa annan ort.

1 Kapitalvinstskatt, lagfartsavgift, pantbrevskatt och stémpelskatt

2 Last ldage pa bostadsmarknaden, maj 2014.



Behov av oversyn av kapitalvinstbeskattningen

Kapitalvinstbeskattningen ar till stor del skatt pa inflationen. Koptes ett hus ar 1975 till ett
varde pa 500 000 kronor och siljs i ar for 2 700 000 kronor, har egentligen ingen vinst
gjorts. Prisokningen beror pé inflation, dvs. att kronan 6ver tid minskar i varde. Likval maste
den som saljer betala 418 000 kronor i kapitalvinstskatt for en sddan affar. Skatt pa inflation
ar i grunden béade orimligt och illegitimt.

Bland OECD-landerna ar det dessutom bara i Sverige och i Portugal som en kapitalvinstskatt
tas ut pa permanentbostaden oavsett hur lange man agt bostaden. I de flesta lander ar
kapitalvinstbeskattningen initialt hog for att minska risken for spekulationskép, men efter att
man bott i bostaden ett antal ar minskar den kraftigt. I Finland ligger exempelvis skatten pa
den vinst man far pa en forsaljning initialt pa 30 eller 34 procent. Har man bott
stadigvarande i bostaden i minst 2 ar, ar emellertid overlatelsen skattefris.

I de flesta linderna ses bostaden som en konsumtionsvara om man bor kvar lange och inte
som en investering#. Sverige bor 6verviga att infora ett liknande system som i Finland. I ett
sddant system behovs 6verhuvudtaget inga regler kring uppskov och medborgarna skulle inte
ha en latent skatteskuld till staten.

Skattereglerna har andrats vid flera tillfallen

Riknar man in forslaget i propositionen har uppskovsreglerna dndrats vid fem tillfallen
sedan ar 2007. Darutover har sjilva berdkningsgrunden dndrats. De stindiga forandringarna
gor det svart for smahusigarna att veta vilka regler som giller. Villadgarna efterlyser darfor
en mer grundlaggande forandring av kapitalvinstbeskattningen som kan ligga fast dver tid.

Till dess att kapitalvinstbeskattningen minskat, och skatten pa inflation tagits bort, kan
rorligheten 4ndé stimuleras genom att rantebeldggningen pa uppskov tas bort, s som
utlovats i Januariavtalet. Darigenom minskar den 16pande beskattningen, trots den hoga
kapitalvinstbeskattningen.

Uppskovstaket och uppskovsriantan

Uppskovstaket avskaffades i juni 2016. Vid en presskonferens presenterade finansminister
Magdalena Andersson och bostadsminister Peter Eriksson regeringens 22-punktsprogram
dar en punkt var slopat tak for uppskovsbeloppet till halvarsskiftet 2020. Detta for att 6ka
rorligheten pa bostadsmarknaden. Slopandet var bra, men borde inte ha varit tidsbegransad.

I Januariavtalet har regeringen och samarbetspartierna lovat att ta bort uppskovsrantan.
Men Januariavtalet sidger inte nér det ska ske och heller inte vilka som omfattas. Villaigarna
har darfor flera ganger kravt regeringen och samarbetspartierna pa besked om
uppskovsrantan och om uppskovstaket frdn och med den 1 juli 2020.

Det ar fortfarande oklart nar uppskovsrantan kommer att avskaffas och vilka som omfattas.
Det enda besked vi har fatt pa den punkten hittills ar att det kommer att ske “under
mandatperioden”, men “exakt vilket ar” ar oklart.

3 https://www.nordisketax.net/main.asp?url=fi
4 Last lage pa bostadsmarknaden, maj 2014.



https://www.nordisketax.net/main.asp?url=files/suo/sve/032.asp

Fréagetecknen kring uppskovsrantan maste ratas ut. Den som siljer eller koper en bostad ska
inte behova gissa sig till vilka skattekonsekvenser som uppstar — vilket ar fallet idag. Det
marker vi av pa Villadgarna utifran de fragor vi far fran medlemmarna. Smahusagarna vet
inte vad som géller och hur de ska agera.

Uppskovstaket avskaffades for att 6ka rorligheten pa bostadsmarknaden. Det behovet finns
kvar. Ett tak pa 3 000 000 kronor ar naturligtvis battre an ett tak pa 1 450 000 kronor, men
samre an i dag. Om uppskovsrantan inte avskaffas nar uppskovstaket aterinfors innebar
forslaget i propositionen enbart en forsamring jamfort med vad som géller idag.
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